Areallejekontrakt for kolonihaveomradet.

Djeevleklgften
(varigt kolonihaveomrade)

Kolding Kommune (herefter kaldet udlejer) udlejer til Kolonihaveforeningen Djaevleklgften (herefter kaldet
lejer) et areal pa ca. 26.840 m2 beliggende pa del af matr.nr. 21 ey Kolding Markjorder 1. afd. til anvendelse som
kolonihaver og feellesareal for kolonihaverne.
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For lejemalet gaelder falgende bestemmelser:
Ikrafttreeden — Igbetid

Lejemalet treeder i kraft den 1. juni 2015 og er bindende for begge parter indtil den 1. juni 2045 jf. dog pkt. 12 og
13. Inden udlgbet kan der optages forhandling om forleengelse af lejemalet.

Leje

Lejer betaler en arlig leje pr. m2 for det samlede areal for havelodderne i Kolonihaveomradet. Ved lejekontraktens
ikrafttreeden udgar belgbet kr. 1,00 pr. m2.

Lejen forfalder til halvarlig betaling hver 1. april og 1. oktober.

Lejens starrelse fastsaettes hvert ar af udlejer i forbindelse med Byradets vedtagelse af budgettet for det
kommende ar.

Ejendomsskatter og forsikring

Eventuelle ejendomsskatter for arealet betales af udlejer. Ejendomsskatter eller andre bygningsskatter vedrgrende
drivhuse, skure, kolonihavehuse, toiletbygning eller klubhus betales af lejer.

Lejer er pligtig at drage omsorg for og pase, at al bebyggelse i omradet, herunder bygninger, toiletbygning,
affalds- og containerpladser, hegn, lager samt det til lejers almindelige drift hgrende inventar og materiel er
behgrigt brandforsikret med deaekning af omkostninger ved oprydning og miljgmaessig forsvarlig oprensning af det
lejede efter brand.

Drift og vedligeholdelse

Lejer har den fulde drift og vedligeholdelse af omradets veje, fellesarealer, havelodder og nuvaerende og
kommende toiletbygning med udslagssted til kloak eller bundfaldningstank/samletank m.m. incl. installationer
hertil inden for lejemalets greenser jf. kort.

Udfarslen af ovenstaende driftsopgaver kan i det omfang, lejers vedtaegter bestemmer det, videregives til de
enkelte medlemmer, idet forpligtelsen over for udlejer forbliver hos lejer.

Vandinstallationer — herunder ledningsanleag, kloak eller bundfaldningstank/samletank og tapningshaner —
vedligeholdes af lejer. Vedligehold frem til tilslutningssted for vand og kloak pahviler udlejer.
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Spildevand og vand

Lejer skal senest i 2018 have etableret og bekostet falles spildevandslgsning. Lgsningen skal som minimum besta
af et udslagssted til temning af camping-toiletter og et toilet. Afledning skal ske enten til kloak eller samletank og
ansggning og ferdigmelding skal sendes til Kolding Kommune.

Etablering omfatter ogsa byggeansggning og evt. udstykning ved landinspektar. Forslag fremsendes til udlejer for
godkendelse.

Lejer skal arbejde for at minimere vandforbruget i kolonihaveomradet. Lejer skal inden 2025 etablere bimalere
eller lignende installationer, saledes at hver enkelt havelodslejer betaler for det faktiske vandforbrug.

Renovation

Der kan etableres feelles dagrenovationsordning i sommerhalvaret efter retningslinjer fastsat af Kolding
Kommune.

Udgifter

Udgifter ud over havelejen til f.eks. renovation, vandafgift, vandafledning, tamning af septiktank/samletank samt
vedligeholdelse af evt. ledige havelodder afholdes af lejer.

Lejer skal pa forlangende fremsende revideret regnskab for Kolonihaveforeningen til udlejer.
Omradet
Udlejer og lejer har i 1981 anlagt kolonihaveomradet, og det har siden veeret udlejet til lejer.

Den nuvaerende havelodsplan med husnumre, vejplan og arealanvendelse fra 2014 ma ikke andres uden udlejers
forudgaende samtykke.

Fremleje af havelodder
Lejer skal ved fremleje til sine medlemmer pase falgende:

Fremleje af havelodder ma kun ske til personer, som har bopzl i Kolding Kommune og som samtidig bliver
medlem af Kolonihaveforeningen. Personer uden egen have har fortrinsret. Lejer ma som udgangspunkt fremleje
ét havelod pr. folkeregisteradresse. Fremleje af havelodder ma kun ske gennem lejer og det skal forega efter en
venteliste.

Udlejer kan stille krav om hvilke retningslinjer lejer skal fremleje havelodder efter samt i hvilken form ventelisten
skal vaere tilgaengelig. Ventelisten fares af udlejer eller bemyndiget.

Fremlejeprisen til havelodslejere ma ikke overstige prisen for leje af arealet jf. kontraktens pkt. 2.
Fremlejekontrakt og Kolonihaveforeningens vedtegter skal til enhver tid veere godkendt af Kolding Kommune.

Fremlejekontrakten for det enkelte havelod skal som minimum indeholde bestemmelser om:

at haveloddet skal vaere synligt meerket med havelodsnummer.



at der ikke ma bruges pesticider pa haveloddet eller andre steder i Kolonihaveforeningens omrade.

at der ikke ma opbevares kemikalier (herunder olieprodukter) pa haveloddet dog undtages olie og lign. til
haveredskaber til eget forbrug.

at havelodslejeren ikke ma gede haveloddet med dagrenovation, men gerne med haveaffald.

at bygninger kun ma anvendes som drivhus, redskabsrum eller kolonihavehus.

at bygninger ikke ma bruges til beboelse.

at ingen medlemmer ma melde fast adresse til omradet.

at overnatning ikke er tilladt i perioden fra 1. november til 1. april.

at der kun ma ske lejlighedsvis overnatning i perioden 1. april — 1. november.

at mobile toiletter skal temmes i udslagssted og aldrig pa haveloddet.

at hegn rundt om havelodsgransen skal vare hak.

at pleje af haek mellem havelodderne skal finde sted og veere ensartet.

at der som supplement til haek ma opseettes glat tradhegn pa eget havelod med en hgjde pa maks. 1,2 meter.

at haveldger ma opstilles, men evt. plankevark, stakit eller lignende opstilles mindst 1,5 meter indenfor haek pa
eget havelod.

at det eneste oplag der ma finde sted pa det enkelte havelod ma veere kompost.

at bilkarsel skal forega i mindst muligt omfang indenfor Kolonihaveomradet og kun pa veje. Parkering af biler er
kun tilladt pa de tilladte og anlagte parkeringspladser.

at fremfaring af el og kloak til det enkelte havelod ikke ma finde sted.
at der ikke ma opgraves eller bortkares sand, grus m.v. som matte findes pa haveloddet.

at der kan medbringes husdyr, som havelejerne normalt har i sin bolig. Husdyrene ma kun opholde sig i haven, nar
havelejer selv opholder sig der. Husdyrene ma ikke vere til gene for gvrige medlemmer af Kolonihaveforeningen
eller omkringliggende grundejere.

at den enkelte havelejer ikke ma fremleje haveloddet.
Seerligt for bygninger

at overdragelse af havelod til anden lejer farst kan ske efter at der er foretaget brandsikring af eksisterende
bygninger.

at havelodslejer forinden indsendelse af byggeansggning til Kolding Kommune skal have pategnet ansggningen af
Kolonihaveforeningens bestyrelse. Byggeansggningen skal indeholde beliggenhedsplan og malsatte skitser af det
gnskede byggeri med Kolonihaveforeningens godkendelse.



at eventuelle ansggninger om dispensation fra lokalplanens/havelodskontraktens bestemmelser skal foreleegges
Kolding Kommune til sagsbehandling.

at arealet for den enkelte bygning ikke ma overstige 35 m2.

at den enkelte havelodslejer kan opfgre maks. 50 m2 bebyggelse heri indregnet alle bygninger og overdaekninger
pa haveloddet. Afstanden mellem de enkelte bygninger skal mindst vare 2,5 meter.

at bebyggelsen skal have en afstand pa mindst 1,5 meter til nabohavelodder, veje, stier og parkeringsarealer og en
afstand pa mindst 2,5 meter til kolonihaveomradets ydre grense.

at bebyggelsen kun ma vere 1 etage og hgjst 3,5 meter hgj malt fra naturlig terraen, hvor bygningen placeres.
at blankt eller reflekterende tagmateriale ikke ma anvendes bortset fra vinduer og solenergi.

at der ikke ma opsettes udendgrsantenner til tv- og radiomodtagelse eller andet.

at bygningen skal udfgres i god stand.

at facader pa kolonihavehuse skal udfares i tre eller treelignende materiale og efterfalgende males.

at karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende bygninger mindre end 15 m2 ma udfares i andre
materialer.

at regnvand skal opsamles eller nedsives pa eget havelod.

Safremt ovennaevnte ikke overholdes er det en misligholdelse af lejemalet og dermed opsigelsesgrund over for
havelodslejeren.

Geldende bestemmelser
Det pahviler lejer at pase overholdelsen af alle gaeldende bestemmelser for benyttelsen af de enkelte havelodder.

Lejer er ansvarlig for, at foreningens medlemmer anvender og dyrker jorden pa havelodderne forsvarligt til
kolonihavebrug.

I kolonihaveomradet skal der veere adgang for offentligheden til feerdsel til fods pa veje og stier fra kl. 8 til kl. 21 i
perioden d. 1. april til d. 30. september.

Eksisterende og fremtidige forsyningsledninger, herunder kloakledninger skal respekteres af lejer. Ledningsejeren
skal til enhver tid have adgang til omradet for tilsyn og reparation af ledninger, mod at ledningsejer foretager
retablering. For fremtidige ledninger geelder desuden, at ledningsejer eller bemyndiget, skal have lov at fremfare
ledninger, uden at der ydes lejer erstatning, men mod at ledningsejer retablerer efter arbejdet.

Lejer er forpligtet til at underrette sine medlemmer om de relevante bestemmelser i haervarende kontrakt
Ekstraordinzre forhold

Kolonihaveomrédet er varigt og ma ikke nedlaegges helt eller delvist uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan kun meddele tilladelse hvis:



der er vaesentlige samfundsmaessige hensyn der gar det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal der ikke
kan tilgodeses et andet sted i kommunen og

der forinden omradet ryddes, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade, til erstatning for neerveerende omrade.
Jf. kolonihavelovens 84 stk. 2.
Serlige opsigelsesbestemmelser

Kolonihaveforeningen kan opsige kontrakten helt eller delvis med 12 maneders varsel til den farste i en maned,
hvis foreningen inden for et ar ikke har kunnet udleje 80% af haverne eller hvis andre grunde ger det
magtpaliggende for foreningen at opsige kontrakten.

Udlejer er berettiget til at kraeve lejemalet bragt til opher i sin helhed, hvis delvis overtagelse af det lejede ikke
passer ind i udlejers planlegning.

Genforhandling

Hvis kap. 2-6 i lov om kolonihaver @ndres, efter at denne kontrakt er tradt i kraft, eller der vedtages andre
lovaendringer, som pavirker vilkarene for indgaelse af areallejeaftaler, eller spildevandsplaner kan udlejer kraeve,
at denne kontrakt skal genforhandles. Hvis parterne ikke efter en forhandling er néet til enighed om de fremtidige
lejevilkar, kan udlejer opsige kontrakten med 6 maneders varsel til den fgrste i en maned.

Udlejer skal indkalde lejer skriftligt med mindst 4 ugers varsel med angivelse af, hvilke vilkar i kontrakten, der
gnskes @ndret. En eventuel opsigelse skal afgives senest 6 maneder efter, at indkaldelsen til genforhandling er
kommet frem til lejer. Hvis opsigelsen ikke afgives rettidigt, fortsatter kontrakten pa uendrede vilkar.

I gvrigt kan der efter feelles overenskomst tages emner op til genforhandling i kontraktperioden

Ophagr af lejemal

Ved lejemalets ophgr skal medlemmerne af Kolonihaveforeningen fijerne de i kolonihaveomradet opfarte
bygninger, treebeplantninger og veekster, som havelejerne selv har plantet. Haekke, evt. toiletbygning med
udslagssted og leebeplantning bibeholdes.

Kolonihaveomradet skal vaere ryddet for affald af enhver art og rengjort ved lejemalets opher.

Misligholdelse

Ved misligholdelse af naerveaerende kontrakt er udlejer berettiget til efter patale at opsige denne.

Bestar misligholdelse i, at den halvarlige leje udebliver i 14 dage efter forfaldsdagen, star det kommunen frit for,
at sgge belgbet indkasseret hos lejer eller at ophaeve lejemalet. Ophavelse kan dog ferst finde sted efter, at
anbefalet pakrav forgaves er afgivet.

Tilsyn

Udlejer er berettiget til fri og uhindret adgang til arealerne for tilsyn med opfyldelse af alle forpligtelser ifalge
neervaerende kontrakt.
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